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Fondée en 1992

2 agences / Montpellier & Nantes

Une équipe de 7 personnes

CHAMPS D’ACTION

PHILOSOPHIE

www.terresneuves.fr
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26 SCoT / Schéma de secteur
12 Approuvés

6 Arrêtés 

8 en cours d’élaboration / révision
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REPRISE DE L’ETUDE
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Quel(s) rôle(s) pour la maîtrise d’œuvre? Comment sont lus nos cahiers des charges?

Le contenu des cahiers des charges et les méthodes proposées du point de vue du prestataire

les manques, les incertitudes, les incontournables, l’articulation des thématiques...

Les coûts d’études pratiqués en ratio/hab. selon les contextes

(SCoT urbains, péri-urbain, rural…)
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Quel(s) rôle(s) pour la maîtrise d’œuvre? Comment sont lus nos cahiers des charges?

Quatre éléments de constat / une évolution progressive de la portée du SCoT

I. Des attentes guidées par les incontournables

II. Des incontournables multipliant le niveau d’expertises (perte de transversalité)

III. Des niveaux d’expertise annulant le rapport au territoire (pour laisser place à une approche « ingénierie »)

IV. Un manque d’accroche territoriale gommant progressivement la notion de projet 

Une inversion des objectifs de la planification d’échelle intercommunale ou intercommunautaire /  

2 impératifs :

La sécurisation juridique (en relation avec les incontournables)

La communication « maîtrisée » 
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Une inversion des objectifs de la planification d’échelle intercommunale ou intercommunautaire /  

2 impératifs :

La sécurisation juridique (en relation avec les incontournables)

MISSION D’ASSISTANCE JURIDIQUE   

- Le prestataire devra assurer la sécurité juridique du document soumis aux élus et par la suite à l’enquête publique

- Le prestataire devra assurer la sécurité juridique après l’approbation du SCOT en cas de recours

gracieux ou toute autre action empêchant le SCOT de s’appliquer 

La communication « maîtrisée »

MISSION DE COMMUNICATION   

- Conception d’un principe graphique cohérent et abouti print et web 

- Réalisation de quelques supports types print et web (modèles de journaux, lettre et carte de visites) 

- Rédaction de la charte graphique 

- Formation afin de pouvoir modifier les supports print et web 
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I. Des attentes guidées par les incontournables

Conformité aux dernières lois Grenelles et ALUR entre autre

Règle de constructibilité limitée (article L 122-2)

Analyse de la consommation des espaces sur les 10 ans précédents l’approbation du SCoT

- intégration des objectifs de développement des communications électroniques

- prise en compte des schémas régionaux et autres plans

- précisions des modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité

- développement d’axes prioritaire d’urbanisation dans les secteurs desservis par les transports en commun 

- performances énergétiques renforcées 

- définition de secteurs à densité minimale 

…
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Quel(s) rôle(s) pour la maîtrise d’œuvre? Comment sont lus nos cahiers des charges?

II. Des incontournables multipliant le niveau d’expertises 

ATTENTION/ LE SCoT n’est pas une addition d’expertises 
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Quel(s) rôle(s) pour la maîtrise d’œuvre? Comment sont lus nos cahiers des charges?

III. Des niveaux d’expertise annulant le rapport au territoire 

(pour laisser place à une approche « ingénierie »)
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IV. Un manque d’accroche territoriale gommant progressivement la notion de projet 

LE DIAGNOSTIC/

L’appréhension des murs porteurs du territoire afin de sélectionner les vecteurs de fissures 

(au-delà des thématiques à renseigner obligatoirement) / 

LE PADD/

La définition d’une armature territoriale guidée par la notion de capacité d’accueil

(mobilisation des expertises adaptées à la détermination de facteurs qualitatifs susceptibles de donner force au projet) / 

responsabilisation technique et politique

LE DOO/

Réciprocité, notion d’échelles et la valeur pédagogique

Si les deux invariants sont la clef de voute de tous les SCoT, le troisième est essentiels surtout en milieu rural 

(majoration du travail et jamais des coûts). 
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Les coûts d’études pratiqués en ratio/hab. selon les contextes

(SCoT urbains, péri-urbain, rural…)

SCoT Urbains (base Etd)
Exemple Terres Neuves/

SCoT de la CA du Pays de Meaux 

18 communes / 91 000 habitants

199 000€ TTC

2,18 € / Hab



C l u b  E l a b o r e r  u n  S C o T

REPRISE DE L’ETUDE

1 0 e R N S  /  2 3  S e p t e m b r e  2 0 1 5  R O U E N

Les coûts d’études pratiqués en ratio/hab. selon les contextes

(SCoT urbains, péri-urbain, rural…)

SCoT Périurbains (base Etd)

Exemple Terres Neuves/

Schéma de secteur de la CC Erdre et Gesvres

12 communes / 55 000 habitants

255 000 € TTC

4,63 € / Hab
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Les coûts d’études pratiqués en ratio/hab. selon les contextes

(SCoT urbains, péri-urbain, rural…)

SCoT ruraux (base Etd)

Exemple Terres Neuves/

SCoT du Bassin d’Aurillac, 

de la Chataigneraie et du Carlades (15)

90 communes / 84 000 habitants

260 400 € TTC

3,1 € / Hab


